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“Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Nakit fazlasi pozisyonu ile desteklenen olumlu kaldirag yapisi ile beraber FAVOK'iin 2023 yilindaki olumsuz seyri

e  Kira gelirini surdiiren kayda deger diizeyde yatirim amagli gayrimenkuller

e 2023 mali yilinda faaliyetlerden kaynaklanan nakit akisinin zayiflamasina ve faaliyetlerden saglanan fonlarin negatif olmasina
ragmen likidite yonetimini destekleyen pozitif net isletme sermayesi

e Dederlemelerin ve birikmis zararin etkisine ragmen varlik blyukligline kiyasla iyi seviyedeki 6zkaynak yapisi

e Nurol Grubu binyesinde olusturulan operasyonel sinerjinin avantajlari

e  Kurumsal yonetim uygulamalarina ylksek diizeyde uyum

e  Projelerdeki satislarin biytk bdliminin tamamlanmasi nedeniyle 2023 mali yilinda hasilattaki azalma

e Gorece sabit maliyetlerden olusan faaliyet giderlerinin baskiladigi FAVOK géstergelerindeki bozulma

e 2023 mali yilinda degerlemelerin faaliyet kari tizerinde 6nemli dizeyde gayri nakdi etkisinin olmasi

e 2023 mali yilinda stok alimi yapilmasina karsilik yeni projenin bulunmamasi

e Oncu ekonomik gostergeler kiiresel capta ekonomik yavaslamaya isaret ederken, miktarsal sikilastirma tedbirlerinin yurt
icinde tlketim artisini kisitlamayi ve yumusak inis saglamayi hedeflemesi

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu ‘A (tr)’ olarak teyit edilmis olup, tim notlari asadidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : A (tr) / (Stabil Géranim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1 (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Gorinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Negatif Gorinim)

Uzun Vadeli Ulusal ihrag Notu : -
Kisa Vadeli Ulusal ihrag Notu : -

Not: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gegerlidir. Ara dénem gézden
gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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